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GdW Rahmenvereinbarung SerSan 1.0

= energetische Gebdaudesanierung, bei der vorgefertigte und standardisierte Bauteile fur
Fassade, Dach und Haustechnik zum Einsatz kommen

= Serielles Sanieren muss fur eine breite Anwendung
kostenoptimaler werden
SerSan Angebote transparenter werden

GdW RV fur SerSan 2027
Partner
»DENA
»HDB
>»BMWE und BMWSB
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Vorarbeiten

= Steuerungsgruppe (GdW, VdW RW, NC)
= Arbeitsgruppe (GdW, VdW RW, dena, eco2nomy, NC).
= Erganzende separate Workshops mit Herstellenden und Wohnungsunternehmen
= Befragung von Wohnungsunternehmen zu relevanten Wohnungsbestanden
= Beauftragung eines Prufburos (Lieferung von Gebaudedaten, Erstellen von
Prufrechnungen)
= Auswahlverfahren fur Wettbewerbsburo
= Konzeptionelle Arbeiten zur Erstellung von (Basis RV SerBau 2.0)
= Funktionaler Leistungsbeschreibung (FLB)
= Verfahrensbrief als Erklarung/Anleitung fur Teilnehmer/Bietende
= Rahmenvereinbarung als vertragliche Grundlage

GdW Die Wohnungswirtschaft
Deutschland 02.07.2026



Elemente der Rahmenvereinbarung/
Leistungsinhalt (Uberblick)
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Anwendbarkeit der Rahmenvereinbarung
Gebaudetypen als Vergleichsmal3stab

= Uberblick Gber die Gebaudetypen und wesentliche Strukturmerkmale:

. . A £ Ostdeutschland (einschl. Ost-Berlin)
Regionale Verbreitung Westdeutschland, sowie éalterer Bestand Ostdeutschland sowie WBS 70 stellvertretend fiir GroRsiedlungsbau West

. . . . . . Siedlungsbau, dreigeschossig | Siedlungsbau, dreigeschossig . . Industrieller
Siedlungsbau, zweigeschossig | Siedlungsbau, dreigeschossig X . Industrieller Industrieller
Strukturelement mit Holzdecke mit Holzdecke mit Betondecke (unbewohntes mit Betondecke (bewohntes Wohnungsbau Q1 bis Q5 Wohnungsbau Q1 bis Q5 Wohnungsbau
Steildach) Steildach) 9 9 WBS 70
Typ-Nr. .42/ 3 /' 4 | 5 ' 6 | 7 |
Baujahr / Zeitraum 1950er Jahre 1950er Jahre 1950er bis 1970er Jahre 1960er und 1970er Jahre 1950er und 1960er Jahre bis 1950er und 1960er Jahre bis 1970er und 1980er Jahre
Anfang der 1980er Jahre Anfang der 1980er Jahre
Anzahl Geschosse 2 Geschosse 3 Geschosse 3 Geschosse 3 Geschosse 3 Geschosse 3 Geschosse 5 Geschosse
Dachart Unbewohntes Steildach Unbewohntes Steildach Unbewohntes Steildach Bewohntes Steildach Flachdach Flachdach Flachdach
Anzahl Eingédnge 3 Eingange 3 Eingange 3 Eingange 3 Eingange 4 Eingange 4 Eingange 5 Eingange
ErschlieBungstyp Zweispanner Zweispanner Zweispanner Zweispanner Zweispanner Zweispanner Zweispanner
Anzahl Wohnungen 12 Wohnungen 18 Wohnungen 18 Wohnungen 24 Wohnungen 24 Wohnungen 24 Wohnungen 50 Wohnungen
Deckenkonstruktion Holz-/ Fehldecken Holzdecke Betondecke Betondecke Betondecke Betondecke Betondecke
Gebiudestruktur und -hiille Einfache Gebaudestruktur und -  Einfache Gebaudestruktur und -  Einfache Gebaudestruktur und -  Komplexe(re) Gebaudestruktur mit Einfachere Gebaudestruktur und - Komplexe(re) Gebaudestruktur mit Komplexe(re) Gebaudestruktur mit
hille (ohne Balkone/Loggien) hille (ohne Balkone/Loggien) hille (ohne Balkone/Loggien) Balkonen/Loggien hille Balkonen/Loggien Balkonen/Loggien

Bausubstanz Schlechte Bausubstanz Schlechte Bausubstanz — — — — —

02.07.2026 5
Fotos zur lllustration, werden durch Bildmaterial von Gebauden ersetzt, zu denen die Angebots-relevanten Kenngréfl3en durch das Prifburo geliefert werden.
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Leistungsinhalt und Losbildung

(Stand der Uberlegungen)

= Leistungsspektrum besteht aus drei Fachlosen

Los EinzelmalBnahme

Serielles Wandsystem als EInzelmainahme
[mit Belarbelten;
Varlanten chne/mit Fenstern)

E:Lzelmal'snahme

(3)

m

H 85 Sanierung

Fachlose

EH 55 Sanierung

Gd Die Wohnur
Deutschland

EH 85

zwei Lose Energieeffizienz-Standards

Regionale Aspekte

MNord West Ost Sad
EM EM EM EM
Nord West Ost Sod
EH 85 EH 85 EH 85 EH 85
Nord West Ost Sad
EH 55 EH 55 EH 55 EH 55
Nord West Ost Sud

Regionallose (4)

v
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Vorgehensweise bei Abruf einer Leistung

» Leistungsspektrum abgestimmt auf unterschiedliche Zielgruppen von Wohnungsunternehmen:

I 0 Ilr

\dressaten
Machbarkeitsstudie

*  Prozess fur den Einzelabruf

Standardleistungen Konsu I tation
EH85
Machbarkeitsstudie Wahl Checkliste zu
(nicht Bestandteil des Verfahrens) ﬁ optionaler et Bi‘:;:';li‘:gs' )?Susr\:\h_aéll—
. . EH 55 Leistungen Kenndaten entscheldung

Entscheidung tber
Standardisierte Machbarkeitsstudie Vorgehen (mehrere
GdW-Standard (RV-geeignet) Gebaude maglich) Einzel-

maBnahme
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Wesentliche Vertragsinhalte der Rahmenvereinbarung

Gliederungsubersicht

Definitionen. ...
I Rahmenvereinbarung ...
§ 1 Vertragsgegenstand und Vertragsumfang ...
§ 2 Vertragsgrundlagen ...
§ 3 Laufzeit der Rahmenvereinbarung/Héchstabrufmenge .
§ 4 Kiindigung der RahmenvereinDarting . .......cooooiiiiei e se e e e a s n
II. Abruf der Einzelauftrige ...

§ 3 Abruf der Leistungen ...

III. Einzelvertrdge ...

§ 6 Inhalt und Leistungspflichten
§ T Nachunternehmer et

§ 14 MEangelanapriiehe et e
§15 Vergiitung ...
§ 16 Abrechnung und Zahlungen ...
§ 17 Sicherhetten ..o
§ 18 Leistungsinderungen und Zusatzleistunge
§ 19 Versicherongen ...

§ 20 Schutz des getstigen Bagentums
§ 21 Abtretung/Aufrechnung
IV. Gemeinsame Regelungen
§ 22 Salvatorische Klausel ...
§ 23 Schlussbestimmungen ..........

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

Grundaufbau wie RV 2.0

Abstimmung auf Ausschreibungsgegenstand.

Abgleich mit Funktionaler Leistungsbeschreibung, d.h.
BUndelung von Leistungsinhalten in FLB.

Klarung der Vorgehensweise bei Sachverhalten, die
nachtraglich bekannt werden und die MalBnahme sich als
nicht wirtschaftlich herausstellt.

Preisgleitung - Uberlegung z.B. 60 Prozent
Bauleistungspreisindex, 40 Prozent Materialpreis Holz.
Offene Fragen zu Vertragsstrafen, Sicherheiten
(Vertragserfullungsburgschaften).

Rahmenvereinbarung ist Bestandteil von Verhandlungen
(Bietende konnen Anderungen formulieren)
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Kenndaten zum GdW Ausschreibungsverfa
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Uberblick Giber das gesamte Verfahren

Wesentliche Phasen des Ausschreibungsverfahrens

Konzeptionsphase
Teilnahmewettbewerb
Angebotsphase

Prufung, Bewertung und Jurysitzung
Zuschlagserteilung
Offentlichkeitsarbeit

YV V V VYV V V
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Uberblick Giber das gesamte Verfahren

Wesentliche Phasen des Ausschreibungsverfahrens
»  Konzeptionsphase

Teilnahmewettbewerb

Angebotsphase

Prufung, Bewertung und Jurysitzung

Zuschlagserteilung

Offentlichkeitsarbeit

V.V V VYV V

Name Ende Apr Mai Ju Aug Sep Ng
£1 Gantt-Diagramm Di 16.03.27
& Konzeptionsphase Fr17.07.26 ~l
8 Teilnahmewettbewerb Do 03.09.26 j_
& Angebotsphase Mo 07.12.26 -l
B Bewertungsphase mit Jurysitzung Mo 08.02.27
# Jury-Sitzung (Reservertermin Di 26.01.27 * 1
8 Zuschlagserteilung Do 25.02.27
¥ Abschluss des Verfahrens Do 25.02.27
&8 Offentlichkeitsarbeit Di 16.03.27

Gd Die Wohnungswirtschaft
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Teilnahmewettbewerb

Eighungskriterien fur die Teilnahme

Grundsatz: innovative Anbieter, die kdrzlich auf den Markt getreten sind, nicht ausschliel3en

Uberblick liber die Standard-Kriterien

= Befahigung zur Berufsaustubung

= Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit

= Technische und berufliche Leistungsfahigkeit

GdW Die Wohnungswirtschaft
Deutschland 02.07.2026
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Teilnahmewettbewerb

Auswahlkriterien fur Bieter/Bietergemeinschaften
Falls mehr Teilnehmer einreichen, als zur Angebotserstellung aufgefordert werden
sollen:

Punktsystem fur die Auswahl von Bietern/Bietergemeinschaften

Begleitung von Sanierungsvorhaben (Planung/Realisierung; Wohnen oder Buro-
/Verwaltungsbau)

Zertifizierungen

Fertigungskapazitat

GdW Die Wohnungswirtschaft
Deutschland 02.07.2026
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Angebotsphase
Uberblick uber Standardleistungen (Entwurf)

EinzelmafRnahme (Dammung AW +

Fenster) EH 85 Sanierung EH 55 Sanierung (inkl. SerSan-Bonus)

Leistung / Strukturelement

1. Standardleistungen (in allen drei Fachlosen weitgehend identisch enthalten; ausgebildet fiir den jeweiligen Standard)

1. Planung, Aufmal & Fachplanung: Warmebriickenkonzeption durch das Priifbiro je Gebaude; Statik-Konzept fir Lastabtragung und Riickverankerung; Vorgaben zur Luftdichtheit und zum Brandschutz nach
Fachplanung. Annahme: ungedammter Bestand, kein Abtrag vorhandener Dammung.

2. GerUst- und Sicherungsarbeiten / Baustelleneinrichtung: Temporare Absturzsicherungen an zurlickzubauenden Loggien wahrend der Bauzeit; Bereitstellung einer Baustellentir (falls erforderlich); durchgangige
Funktionsfahigkeit der Zugangskontrollen wéahrend der MaRnahme.

3. Abbruch- und Riickbauarbeiten: Riickbau und Entsorgung der Bestandsfenster inkl. AuRenfensterbanke; Demontage und Entsorgung der Hauseingangsturen inkl. Vordach, Klingeltableau und Briefkasten; Abbruch der
Fassadeniiberstande/Bestandsloggien zur Einbeziehung in die thermische Hiille (Konkretisierung durch das Priifblro); Riickbau und Entsorgung der Bristungen inkl. Fubodenaufbauten.

4. Vorgefertigte Fassadenelemente — Produktion, Lieferung, Montage: Produktion, Anlieferung, Vorarbeiten und Fundamente sowie Montage der vorgefertigten Fassadenelemente; Unterkonstruktion (Holz, Metall oder
Alternativen); Dammestoff (Holzfaser, Mineralwolle, Zellulose, Hanf, Holzspane oder 6kologische Alternativen); Witterungsebene/Oberflache (Holz, Plattenwerkstoffe/Faserzement, Putztréager, Glas); Konsolen, Lastabtragung
und geschossweise horizontale Rickverankerung; luftdichter Anschluss nach Fachplanung; Brandschutzbleche gegen Brandiiberschlag an der Fassade.

5. Sockel- und Perimeterddmmung: Sockelddmmung ab Erdboden bzw. 50 cm unter UK Erdgeschossdecke; Perimeterddmmung (Konkretisierung je Gebaude durch das Priifbiro) (ggf. optionale Leistung).

6. Dachdeckungs- und Klempnerarbeiten (Anschluss bei Fassadenmontage): Bei Steildachern Anschluss an Dach und Dachiiberstand, Anpassung Dachrandprofil und neue Fallrohre; bei Flachdachern Erweiterung und
Erneuerung der Attika sowie neue Fallrohre.

7. Stahl-/Metallbau und Stahlbetonbau (Anstellbalkone): Variante 1 (Standard) — flachiger Verschluss der Loggien als Wintergarten mit Zuschlag zum Wohnraum; Errichtung von Anstellbalkonen (= 2,00 m Tiefe) auf der
Lange des bisherigen Balkons/der bisherigen Loggia inkl. Lieferung und Montage, Punkt- oder Streifenfundamente, Anschlussarbeiten und statische Nachweise.

8. Fenster- und Verglasungsarbeiten (falls in EinzelmaBnahme nicht optional): Austausch der Wohnungs- und Treppenhausfenster sowie Balkontiiren; werkseitige Integration der Fenster bzw. Rahmen in die
Fassadenelemente; Kunststoff-Fenster, 3-fach verglast, weil/farbig, inkl. winddichter Anschllisse, Beschlage und Fensterbéanke (energetische Qualitat fachlosabhangig: BEG Einzelmalinahme / EH 85 / EH 55);
Schallschutzklasse Il inkl. notwendiger Fensterrahmenverbreiterungen; sommerlicher Warmeschutz (Rollladen o. &. im Element integriert, gedammter Kasten, Gurtbedienung); Innen-Anschluss mit Leibungselementen bzw.
vorgefertigten Rahmen; AuRenleibung im Fassadenelement integriert.

9. Tirenbau (Hauseingange): Ersatz der Hauseingangsturen; Sicherung und Wiedermontage von TurschlieBern und Feststellanlagen.

10. Innenausbau (Anpassung zuriickgebauter Loggien und Wohnungsseite): Ausgleichsestrich, Innenputz sowie Maler- und Bodenbelagsarbeiten in den umgenutzten Loggienbereichen; Maler- und Tapezierarbeiten an
Innen-Leibungen, soweit erforderlich.

11. Liftungstechnik: Erstellung und Umsetzung des Liftungskonzepts inkl. Sicherstellen des Mindestluftwechsels (AuRenluftdurchlasse, zentrale Abluft in der Wohnung); Konzeptinhalt ist fachlosabhangig (fiir EH 55
entsprechend EH 55-Liftungskonzept).

12. Nachweise & Zulassungen: FSC- oder PEFC-zertifiziertes Holz als Kostenkalkulationsgrundlage (Nachweis im Einzelabruf forderbar); bauaufsichtsrechtliche Zulassungen/Genehmigungen fir das verwendete System
mussen zum Zeitpunkt der Angebotserstellung im Einzelabruf vorliegen (Aspekt der Rahmenvereinbarung).

Gd Die Wohnungswirtschaft
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Angebotsphase
Abweichende Leistungen je Fachlos (Entwurf)

: " +
Leistung / Strukturelement Emzelmalsnar'\:r::s(tlzf)mmung AW EH 85 Sanierung EH 55 Sanierung (inkl. SerSan-Bonus)

2. Abweichende Leistungen je Fachlos

Anforderungsniveau / Bestatigungen

Energetisches Niveau / Forderkulisse BEG EinzelmaRnahmenférderung EH 85 Sanierung EH 55 Sanierung inkl. SerSan-Bonus
Bestatigung Effizienzhaus-Standard (Qp/H'T) — S S
Bestatigung EE-Klasse — S (wenn gegeben) S
Dachsanierung / Dachdammung
Dammung der obersten Geschossdecke (bei unbewohntem Steildach) — S ga_crrlgﬁ,?]ammung der Treppenhauswand zum
Dachdammung + neue Eindeckung (bei bewohntem Steildach) — S S
Steildach: Tausch Dachfenster, Dammung Dachgauben, auBenliegende Dachentwésserung — S S
Flachdach: Vollsanierung (Dammung, Abdichtung, Kies, Attika, Sekuranten, Lichtkuppel/RWA, . s S
Fallrohre)
Nebenleistungen Dach (Demontage, Entsorgung, temporéare Notabdichtung) — S S
Kellerbereich
Dammung der Kellerdecke und weiterer energetisch relevanter Bauteile im Keller — S (kompatibel EH 85) S (kompatibel EH 55)

Liftung — tiber das Konzept hinaus
Wahl zentral vs. dezentral durch Anbieter —
Luftdichtheitspriifung (Blower Door Test) —
Nachhaltige Versorgungslosung (Warme & Warmwasser)

»n »
wn »

Standardlésung: zentrale Elektro-Luft-Wasser-Warmepumpe mit zentraler Warmwasserbereitung — S S
Mindesteffizienz Warmepumpe (JAZ 2 3,0) — S S
Planung, Installation, Inbetriebnahme inkl. hydraulischem Abgleich S S S
Vollumféngliche Warmeerzeugung & Warmwasserbereitung (Vollkosten-Quantifizierung) — — S
Nicht enthalten: neuer Hausanschluss/E-Versorgung, neue Steigstringe/Heizkorper, neue Zahler — nicht enthalten nicht enthalten

Gd Die Wohnungswirtschaft
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Angebotsphase
Optionale Leistungen je Fachlos (Entwurf)

Leistung / Strukturelement E|nzelma8nall1:r::s(t2:)mmung AW+ EH 85 Sanierung EH 55 Sanierung (inkl. SerSan-Bonus)

3. Optionale Leistungen (bepreisbare Alternativen / im Einzelabruf wahlbar)
Dammung AuBenwande / Sockel

Putzfassade auf Putztragerplatte (Fassade und/oder Sockel) inkl. Putzarbeiten (0] (0] O
Feuchtigkeits-/Spritzschutz im Sockelbereich (Schotterstreifen o. a.) (0] (6] O

Loggien
Variante 2: Verschluss der Loggia mit Fenstern/Balkontiiren + zusatzlicher Anstellbalkon (0] (0] O

Fenster und Tiiren
Elektrische Bedienung des sommerlichen Warmeschutzes (Rollldden o. &.) (0] (0] O
Barrierefreiheitsanforderungen / Schwellenangabe an Fenstern und Tiiren O (im Einzelabruf) O (im Einzelabruf) O (im Einzelabruf)
Neue Briefkastenanlage vor dem Hauseingang (0] (0] (0]

Liiftung & Versorgung
O (im Fassadenelement integriert, zusatzliche

Liftung mit Warmeriickgewinnung Funktionalitit) (0] (0]

Dezentrale Anlagen fiir die Warmwasserversorgung — O (zu bepreisen) O (zu bepreisen)

Alternativiosung Warmeerzeugung/Warmwasser (Vollkosten, voll funktionsfahiges System) — (0] O
Zusatzliche Funktionalitaten (nur EinzelmaBnahme)

Strange in der Fassade (0] — —

Anstellaufziige O = =
Nachweise & Kennzeichnungen (im Einzelabruf forderbar)

Schadstofffreiheit der Produkte (Ausschluss von SVHC, EU-Taxonomie) (0] (0] O

CE-Kennzeichen (0] (0] O

Riickbaukonzept Fassadenmodule (sortenreine Trennbarkeit) (0] (0] O

Materialpass (0] (0] (0]

Gd Die Wohnungswirtschaft
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Prufung, Bewertung, Jurysitzung, Zuschlagserteilung

Bewertungskriterien (im anfanglichen Ausschreibungsverfahren)
= Haupt- und Unterkriterien (mit weiteren Beschreibungen):

Haupt- und Unterkriterien - fiir das anféngliche Ausschreibungsverfahren (Anpassung fiir den ) Gewichte der Mallximal
. Gewichtung - erreichbare Bemerkungen
Einzelabruf) Unterkriterien
Punktzahl
A. Qualitdt und Innovation 40,00% 100
. - . . - . o u.a. Architektonischer Ausdruck der Materialien, Fassadengestaltung, stadtebauliche Wirkung,
A.1.Gestalterische Qualitat (optischer Erscheinung und Gestaltungsmaglichkeiten) 30,00% 30 Anpassungsflexibilitat/Materialitét, Freisitze bzw. Balkone/Loggien, Wintergarten
A.2. Funktionale und technische (Ausfiihrungs-)Qualitét 20,00% 20 lBaukonlstruktlorl, Elemente und Anschlisse sowie Grad der Vorfertigung, TGA-Konzept, Einsatz
innovativer Ansatze
M . s o u.a.Zertifikate, Okobilanzierung/GWP, PV-Nutzung, Art der Dammstoffe (nachwachsende Rohstoffe),
A-3. Okologische Qualitat 15,00% U9 Lebensdauer der Materialien, Vermeidung von Schadstoffen, Riickbaubarkeit
A.4. Qualitat der seriellen Sanierungslosung (Konzept, Eingriff in die Bausubstand, Unterstiitzungsumfang, 35.00% 35|u-2- minimal invasives Vorgehen/Eingriffstiefe in die Wohnungen, Dauer von larm- und
Nutzerkomfort) SRR schmutzintensiven Arbeiten, durch das WU zu koordinierende Tatigkeiten/Mitwirkungspflichten
B. Angebotspreis und Wirtschaftlichkeit 60,00% 100
B.1. H6he des Angebotspreises fiir das jeweilige Los (benennen) (einschl. der optionalen Leistungen) 40,00% 40[fir einen vorgegebenen Gebaudetyp oder den glinstigsten Gebaudetyp
B.2. AusmaR der Abweichung des Angebotspreises fiir die Sanierung der anderen Gebaudetypen 15,00% 15]die Abweichung zu den anderen Typen im Durchschnitt
B.3 Preisnachlass fiir eine gréRere Zahl von zu sanierenden Gebauden 10,00% 10]Klostenunterschiede fiir 1, 3 und 10 Gebaude
B.4. Instandsetzungs- und Wartungsaufwand 20,00% 20]Instandhaltungsaufwand und Wartungsaufwand fiir das Fassadensystem und die Technik
B.5. Bauzeit auf der Baustelle und Logistik 15,00% 15|Dauer der MalRnahme insgesamt, Prozessqualitat, Digitalisierung und digitale Tools

Uberlegung fiir ein Kriterium: Sanierungseffizienz (Kosten in Euro je eingesparte kWh

= Die Kriterien werden fur die Bewertung der Angebote noch weiter

ausdifferenziert.

¥ Gd

Die Wohnungswirtschaft
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Wesentliche nachste Schritte bis zum Start

Uberblick tiber die wesentlichen nachsten Arbeitsschritte:

= Einarbeitung Ergebnisse Prufburo und letzte vergaberechtliche
Aspekte

= Zusammenstellung der Gebaudedaten

= Finalisierung der fur die Ausschreibung erforderlichen Dokumente

* Einarbeitung und Start - voraussichtlich Mitte/Ende Juli

GdW Die Wohnungswirtschaft
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to be continued
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